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1) Перечень компетенций и индикаторов достижения компетенций с указанием соотнесенных с ними запланированных результатов обучения по дисциплине. Описание критериев и шкал оценивания результатов обучения по дисциплине.
Код и формулировка компетенции: Способен осуществлять кадастровое деление территории Российской Федерации (ПК-1);

	Код и наименование индикатора достижения компетенции
	Результаты обучения по дисциплине
	Критерии оценивания результатов обучения (Экзамен)

	
	
	2 (Неудовлетворительно)
	3 (Удовлетворительно)
	4 (Хорошо)
	5 (Отлично)

	ПК-1.1) Применяет знания различных нормативно правовых актов для регулирования и управления земельно-имущественными отношениями, в части контроля, мониторинга и учета земельных ресурсов и объектов недвижимости
	Знает основы кадастрового деления территории Российской Федерации
	Знания не сформированы
	Знания недостаточно сформированы, несистемны
	Знания сформированы, но имеют отдельные пробелы и неточности
	Знания полностью сформированы

	ПК-1.2) Анализирует и уточняет местоположение границ кадастрового деления
	Умеет осуществлять кадастровое деление территории Российской Федерации
	Умения не сформированы
	Умения не полностью сформированы
	Умения в основном сформированы
	Умения полностью сформированы

	ПК-1.3) Формирует проектную и техническую документацию по землеустройству и кадастрам, территориальному планированию, развитию объектов недвижимости
	Владеет навыками осуществлять кадастровое деление территории Российской Федерации
	Владение навыками не сформировано
	Владение навыками неуверенное
	Владение навыками в основном сформировано
	Владение навыками уверенное


Приложение 1
Тестовые задания

ПК-1 Способен осуществлять кадастровое деление территории Российской Федерации
Задание 1
Прочитайте текст, выберите правильные ответы.

Данные, которые необходимо иметь для оценки рыночной стоимости земельного участка, на котором предполагается строительство коттеджей:

1) экономические факторы, характеризующие участок

2) физические характеристики участка

3) социальные характеристики участка

4) отведенное место в заповедной зоне

Ответ: 1, 2
Задание 2 
Прочитайте текст, выберите правильный ответ.
Инвестиционная стоимость определяется:

1) при переоценке основных фондов предприятия

2) для целей купли-продажи

3) для реализации инвестиционной программы

4) для вклада в уставный капитал

Ответ: 3
Задание 3 
Прочитайте текст, выберите правильный ответ и запишите аргументы, обосновывающие выбор ответов.
Государственная регистрация недвижимости невозможна без:

1) предварительной оценки стоимости

2) подписания нотариального договора

3) кадастрового учета объекта

4) определения рыночной стоимости

Ответ: 3
Обоснование: Чтобы зарегистрировать право собственности (купить, продать, подарить), объект должен сначала существовать официально — то есть быть поставлен на кадастровый учет, иметь границы, площадь, адрес и кадастровый номер.

Задание 4 
Прочитайте текст, выберите правильный ответ.
Кадастровая стоимость земельного участка используется для расчета:

1) земельного налога

2) налога на прибыль

3) транспортного налога

4) налога на добычу полезных ископаемых

Ответ: 1
Задание 5 
Прочитайте текст, выберите правильный ответ.
Основная цель кадастрового деления — это:

1) увеличение налоговой нагрузки

2) регулирование миграционных потоков

3) построение транспортной сети

4) организация эффективного учета недвижимости

Ответ: 4
Задание 6 
Прочитайте текст, выберите правильный ответ.
Кадастровая стоимость объекта недвижимости определяется:

1) по решению суда

2) на основании данных кадастровой оценки

3) по усмотрению собственника

4) экспертной комиссией без учета методики

Ответ: 2
Задание 7 
Прочитайте текст, выберите правильный ответ.
Установление местоположения границ земельного участка называется:

1) межеванием

2) приватизацией

3) регистрацией

4) кадастровой стоимостью

Ответ: 1
Задание 8 
Прочитайте текст, выберите правильные ответы.
Сведения, содержащиеся в государственном кадастре недвижимости, включают:

1) стоимость аренды земли

2) информацию о гражданстве собственника

3) площадь земельного участка

4) вид разрешенного использования

Ответ: 3, 4
Задание 9 
Прочитайте текст, выберите правильные ответы.
Основные виды кадастровых работ:

1) проектирование зданий

2) межевание земель

3) кадастровая съемка

4) составление договоров аренды

Ответ: 2, 3
Задание 10 
Прочитайте текст, выберите правильные ответы.
Кадастровый учет требуется при:

1) образовании нового земельного участка

2) разделе существующего земельного участка

3) передаче участка в аренду

4) продаже участка без изменений границ

Ответ: 1, 2
Задание 11
Установите соответствие между видом кадастровых работ и целью их проведения:

1) межевание

1) сбор геодезических данных для кадастра

2) техническая инвентаризация

2) определение характеристик строений

3) кадастровая съемка

3) установление границ земельного участка

4) исправление кадастровой ошибки

4) корректировка неверных сведений в реестре

Ответ: 1В, 2Б, 3А, 4Г
Задание 12
Установите соответствие между участниками кадастровой деятельности и их деятельностью:

1) кадастровый инженер

1) внесение сведений в реестр

2) орган кадастрового учета

2) подготовка межевых и технических планов

3) правообладатель

3) утверждение схем территориального планирования

4) орган местного самоуправления

4) подача заявлений и документов

Ответ: 1Б, 2А, 3Г, 4В
Задание 13
Установите соответствие между видом кадастровой стоимости и основанием для её применения:

1) кадастровая стоимость

1) расчет налога на имущество

2) рыночная стоимость

2) сделки купли-продажи

3) ликвидационная стоимость

3) быстрая продажа объекта

4) инвестиционная стоимость

4) оценка выгод для инвестора

Ответ: 1А, 2Б, 3В, 4Г
Задание 14 
Запишите пропущенное слово
При образовании нового земельного участка путем раздела необходимо подготовить ________ план.

Ответ: межевой

Задание 15 
Запишите пропущенное слово
Для внесения сведений о здании в ЕГРН требуется ________ план.

Ответ: технический

Задание 16 
Запишите пропущенное слово
Процесс присвоения кадастрового номера объекту недвижимости называется кадастровым ________.

Ответ: учетом

Задание 17 
Запишите пропущенное слово
Схема расположения земельного участка на кадастровом плане территории утверждается решением органа ________ самоуправления.

Ответ: местного

Задание 18 
Запишите пропущенное слово
Для расчета земельного налога используется ________ стоимость земельного участка.

Ответ: кадастровая

Задание 19 
Запишите пропущенное слово
Публичная кадастровая карта содержит ________ сведения об объектах недвижимости.

Ответ: открытые

Задание 20 
Запишите пропущенное слово
Образование земельного участка из земель государственной собственности требует проведения ________.

Ответ: межевания

Задание 21 
Запишите пропущенное слово
Кадастровый паспорт содержит ________ характеристику объекта недвижимости.

Ответ: уникальную

Задание 22 
Запишите пропущенное слово
Для изменения вида разрешенного использования земельного участка необходимо обратиться в орган ________ власти.

Ответ: местной

Задание 23 
Запишите пропущенное слово
Кадастровая стоимость определяется в результате государственной ________.

Ответ: оценки

Задание 24 
Запишите пропущенное слово
Обременение земельного участка сервитутом отражается в Едином государственном ________ недвижимости.

Ответ: реестре

Задание 25
Запишите пропущенное слово
При кадастровом делении территория РФ делится на кадастровые ________.

Ответ: округа

Задание 26
Запишите пропущенное слово

Кадастровый квартал является ________ единицей кадастрового деления.

Ответ: минимальной

Приложение 2

Примерные Вопросы и ответы к экзамену, 2 курс, 3 семестр

	№
	Задание
	Примерный ответ

	1.
	Объект недвижимости и основные признаки.
	Объект недвижимости - это земельный участок и всё, что прочно связано с землёй (здания, сооружения, многолетние насаждения). Основные признаки: неподвижность, долговечность, уникальность, стоимость, возможность использования как товара и объекта инвестиций.

	2.
	Характеристика и классификация объектов недвижимости. Естественные и искусственные объекты недвижимости.
	Классификация: по происхождению (естественные - земельные участки, леса; искусственные - здания, инженерные сооружения), по назначению (жилые, коммерческие, промышленные, сельскохозяйственные), по готовности к эксплуатации (готовые, незавершённые).

	3.
	Сущность и субъекты рынка недвижимости.
	Рынок недвижимости - это система отношений по купле-продаже, аренде, залогу и другим операциям с объектами недвижимости. Субъекты: продавцы, покупатели, арендодатели, арендаторы, посредники (риелторы, оценщики), кредитные организации, государственные органы.

	4.
	Инвестиции в недвижимость. Кредит, залог, закладная.
	Инвестиции в недвижимость - вложения с целью получения дохода или прироста капитала. Кредит - заём средств на приобретение или развитие объекта. Залог - обеспечение кредита объектом недвижимости. Закладная - документ, удостоверяющий право кредитора на получение исполнения по обязательству из стоимости заложенного имущества.

	5.
	Ипотечный кредит, схема, ипотечный рынок.
	Ипотечный кредит - долгосрочный кредит под залог недвижимости. Схема: заёмщик получает кредит, объект выступает залогом, при невыплате кредитор вправе его реализовать. Ипотечный рынок - сегмент финансового рынка, где обращаются ипотечные кредиты и ценные бумаги, обеспеченные ими.

	6.
	Виды ипотечного кредитования, вторичный ипотечный рынок.
	Виды ипотечного кредитования: стандартная (фиксированная ставка), плавающая ставка, ипотека с господдержкой. Вторичный ипотечный рынок - рынок, на котором ипотечные кредиты и закладные перепродаются инвесторам (например, через секьюритизацию), что обеспечивает ликвидность для кредиторов.

	7.
	Паевые инвестиционные фонды недвижимости.
	Паевой инвестиционный фонд недвижимости (ПИФН) - это фонд, который аккумулирует средства пайщиков для инвестирования в объекты недвижимости или права на них. Пайщики получают доход от роста стоимости паёв или от распределения доходов от аренды и продажи объектов.

	8.
	Лизинг объектов недвижимости.
	Лизинг недвижимости - долгосрочная аренда с последующим правом выкупа объекта. Лизингодатель приобретает объект и передаёт его лизингополучателю, который выплачивает регулярные платежи. По окончании срока объект может быть выкуплен по остаточной стоимости.

	9.
	Доходность инвестиции в недвижимость, прямые и портфельные инвестиции, принципы инвестирования активов в недвижимость.
	Доходность формируется за счёт арендных платежей и прироста рыночной стоимости. Прямые инвестиции - прямое владение объектом. Портфельные - вложение в ценные бумаги, связанные с недвижимостью (акции, облигации, паи ПИФов). Принципы: диверсификация, анализ рисков, учёт ликвидности, прогнозирование денежных потоков.

	10.
	Основы оценочной деятельности. Процесс и технология оценки. Виды стоимости.
	Оценочная деятельность - процесс определения рыночной или иной стоимости объекта. Этапы: определение цели оценки, сбор и анализ данных, выбор методов оценки, расчёт стоимости, составление отчёта. Виды стоимости: рыночная, инвестиционная, ликвидационная, кадастровая.

	11.
	Кадастровая, ипотечная, рыночная, ликвидационная, арендная, балансовая стоимость.
	Кадастровая - стоимость для налогообложения. Ипотечная - стоимость объекта для целей залога. Рыночная — наиболее вероятная цена на открытом рынке. Ликвидационная - стоимость при вынужденной быстрой продаже. Арендная - стоимость права аренды. Балансовая - стоимость по данным бухучёта организации.

	12.
	Порядок определения земельного налога, арендной платы за землю, нормативной цены земли.
	Земельный налог рассчитывается от кадастровой стоимости по ставке, установленной муниципалитетом. Арендная плата определяется договором, часто на основе рыночной или кадастровой стоимости. Нормативная цена земли - показатель, используемый при выкупе или передаче земель, устанавливается органами власти.



